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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

VD har ordet

Vi har sedan ndgra ar vant oss vid det relativt hoga rinteliget och de i vissa fall skande vakanserna. Under det
géngna dret har fortsatt anpassning och planering for dessa forutsittningar varit en central friga.

Under 2024 har Kramfast tillsammans med Adapteo byggt en ny forskola med 6 avdelningar p Skarpakern.
Slutbesiktning av bygget gjordes 4/12. Markarbetena hanns inte med helt och héllet, innan snén kom. Marken
kommer slutforas och besiktas till varen 2025. Det har till storsta delen och s4 hér ldngt varit ett lyckat projekt som
hallit sig inom satta budgetramar.

En foljd av att det byggts en ny forskola ér att det blir ett antal dldre forskolor som toms. Bolaget planerar for
dndrad anvéndning i dessa i de fall det finns forutsittningar samt, i dvriga fall, rivning.

I arets kundenkadt, vi méter nu varje dr, har det sammanfattande omdomet, “vilket helhetsbetyg ger du Kramfast”?
Okat frdn 76% till 83% n6jda hyresgister. Rapporten ér alldeles firsk. En snabb analys visar att vi dkat inom de
flesta métomraden. Det som 6kat mest 4r produktindex och attraktivitet. Valuta for hyran har minskat,

Kramfast har ingen egen personal utan koper tjénster av Krambo. I praktiken jobbar vi som anstillda i bida
bolagen. Vi har en fantastik personal som dr med pa taget och stindigt anpassar sig till de forutsittningar som rader.
Den rationalisering vi genomf6rde héromaret har landat fullt ut och vi ser effekterna av ett effektivare arbetssétt. Vi
ser i benchmarkmitningar att vi stdr oss vildigt bra avseende administrations- och férvaltningskostnader.

Per Eriksson
VD
Flerarsjimforelse*

2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintékter m.m 128 927 116 948 57551 57 240 73 280
Res. efter finansiella poster 2701 11 521 6 099 1276 5430
Res. i % av nettoomsittningen 2,09 9,85 10,59 2,22 7,40
Balansomslutning 410 592 334 131 341 860 323231 322340
Soliditet (%) 12,2 14,4 11,5 10,9 10,5
Avkastning pa eget kapital (%) 5,48 26,27 16,34 3,69 16,25
Avkastning pa totalt kapital (%) 3,26 5,90 3,61 1,99 341
Kassalikviditet (%) 121,7 116,3 99,3 99,5 88,6

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Verksamheten

Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Kramfors Kommunhus AB. I Kramfors Kommunhus AB, som bildades for att
frimja samordning och effektivitet mellan Kramfors kommuns bolag och forvaltningar, ingér Krambo AB,
Kramfast AB, Kramfors Mediateknik AB och Kramfors Industri AB.

Féremal for verksamhet
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att

1. Forvirva, dga, bebygga, forvalta, forddla och forsilja och hyra ut fastigheter, tomtrétter och lokaler.
2, Frémja néringslivet i Kramfors kommun genom att medverka till niringslivets lokalbehov tillgodoses
3. Tillhandahélla lokaler for kommunal verksamhet.

Bolaget #r skyldigt att utféra de uppdrag som bolaget tilldelats av sin dgare. Verksamheten ska bedrivas 4t dgaren/i
dgarens stille.

Andamdl med bolagets verksamhet _ . o
Uthyrning av lokaler syftar till att, med iakttagande av lokaliseringsprincipen frimja néringslivets utveckling inom
kommunen samt svara for att kommunen har indamalsenliga verksamhetslokaler.

Verksamheten ska bedrivas enligt affirsméssiga principer. L},
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Styrelse
Bolagets styrelse har sitt séte i Kramfors kommun. Styrelsens ledaméter, utsedda av Kramfors kommunfullmiktige,
har varit:

Eleonora Asplund, ordf Bjorn Sjodin
Pelle Anderzon, vice ordf Ida Stafrin
Goran Fahlén Lillemor Zidén

Sofie Hellman

Revisorer

Av Kramfors kommunfullméktige utsedda lekmannarevisorer har varit:
Ordinarie Suppleanter

Bertil Bohlin Gun Larsson

Barbro Lindahl Carl Ake Soderlind
Sammantrdden

Under aret har styrelsen hallit fem protokollférda sammantréden.

Firmatecknare

Riitten att teckna bolagets firma tillkommer, forutom styrelsen i dess helhet, verkstillande direkt6ren,
ekonomichefen och styrelsens ordforande, tva i forening. Dessutom har verkstéllande direkt6ren ritt att teckna
firman betréffande 16pande forvaltning.

Bolagets forvaltningsvolym framgér av nedanstdende tabell.

2024 2023
Antal  Yta, m2 Antal Yta, m2
Bostidder/Ligenheter 49 2 606 50 2 654
Lokaler 143 113614 149 118917
Garage 6 1
Bilplatser 1312 1245
Totalt 116 220 121571

- varav 44 678 kvm avser forvaltade fastigheter

Mal och maluppfyllelse

De kommunala bolagen i Kramfors kommunkoncern har att f6lja kommunens vergripande mélindelning. Under
dessa 6vergripande mal har bolaget definierat ett antal bolagsspecifika mal sisom ekonomi, miljo, ndjd kund, och
god kvalitet,

Den vergripande kommunala indelningen bestér av tre perspektiv. Perspektiv ekonomi, Perspektiv kramforsbon
och Perspektiv medarbetare.

Perspektiv ekonomi

Malsittning for bolaget #r att dvertid leverera ett resultat som motsvarar kommunens internrénta pa det egna
kapitalet. I kronor motsvarar det 2024 0,7 mnkr. Resultatet innan bokslutsdispositioner, exklusive nedskrivningar
och reverserade nedskrivningar &r 2024 6,1 mnkr.

Bolaget ska langsiktigt ha en soliditet pa mellan 15-20 %. Soliditeten per 2024-12-31 dr 12,2 %. / s
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Perspektiv Kramforsbon

Under perspektiv kramforsbon miter vi var miljépéverkan och kundnsjdhet samt jobbar med forbittringar av
processer. Bolaget har som mélsittning att vara helt fossilfri till 2030 samt minska energianvindningen med 30% till
2030, miitt frén 2019 respektive 2010. 2019 var de fossila utsldppen 520 ton/ar. 2023 var utslippen 75 ton/ar (19
ton/ar). For att nd mélet med fossilfrihet maste utslédppen av fossil CO2 minska med i genomsnitt 15 ton/ar frin och
med 2025. Energianvindningen minskade med 163 MWh under 2024 (677 MWh).. For att nd och mélet maste
energianvéndningen minska med 29 MWh/ér frén och med 2024. Vi har siledes nétt 97% av maluppfyllelsen
avseende energianvindningen, per 2024, och prognosen for resterande del av perioden ser bra ut. Méalet att vara helt
fossilfri 4r osékrare eftersom vi inte styr 6ver brinslesammansittningen i fjirrvirmeleverantorens verksamhet samt
att det rader osdkerhet kring ladd infrastruktur, effekttillgéng och utvecklingen av elfordon avsedda for
entreprenadverksamhet det giller bade for transporter och maskintjénster.

Vi har som mélsittning att genomféra en NKI (N6jd kund index) undersokning vart annat &r. Mélet 4r att ha 75%
ndjda kunder. Senast genomférdes den hosten 2024. 73,2 % (81,5%)av hyresgisterna svarade d4 att man kan téinka
sig reckommendera Kramfast som hyresvird till andra och 76,9% (78,9%) sade sig ha rekommenderat Kramfast till
andra. —Det sammanfattande betyget i enkiten 4r bra men det finns delar som #r simre och méiste analyseras och
jobbas med. Resultatet dr for dessa tvé frégor séimre dn foregdende &r samtidigt som svaret pa frégan “Hur trivs du
med Krambo” 6kat fran 76% 2023 till 81% 2024

Det pagar ett sténdigt arbete med att forbéttra processer och rutiner avseende hela verksamheten. Under 2024 har vi
bland annat fokuserat pd kommunikation och fortsatt jobbat med forbéttringar kring intern och extern
kommunikation.

Perspektiv medarbetare
Kramfast AB har inga anstéllda i bolaget. Bolagets VD rapporterar organisations- och personalfrigor till Kramfast
styrelse.

Underhall, planerat, komponentinvesteringar och felavhjilpande
Négra av de projekt som genomforts under éret ér:

Byte papptak Hogakustenskolan 2,4 mkr

Byte papptak delar av vallen 1,5 mkr

Renovering av cafeterian mm pa Hégakustenskolan 1,5 mkr
Omliggning av tak och malning av fasad Ullédngersskolan bibliotek 1,3 mkr
Ombyggnation av Torroms forskola, flytta en avdelning 0,8 mkr
Renovering hiss Hotell Kramm 0,8 mkr

Fasadmaélning Bollstaskolan 0,7 mkr

Fasadmalningar forskolor 0,6 mkr:

Lunde forskola

Herrskogs forskola

Lugnviks forskola

Vakanser
Bolaget har fortsatt relativt 1dga vakanser, per 2024-12-31 var vakansgraden 5,6 % av uthyrningsbart belopp. Detta
forutsatt att vi raknar bort de lokaler som kommunen ldmnat och vi beslutat riva.

Hpyresforhandlingar
Hyresforhandlingarna gav en hgjning om 5,6 % for ligenheter fran och med 2024-04-01. Lokaler regleras med KPI
med olika utgdngsar och jimforelsemanader, den vanligaste ér oktober forgdende ar. Oktober 2023 var KPI 6,5 %.

Avyttring av fastigheter
Kramfast AB har inte avyttrat ndgon fastighet under aret.

Forvirv av fastigheter
Kramfast AB har inte forvirvat nigra fastigheter under aret.

Nedskrivning

Kramfast AB har skrivit ner nedanstéende fastigheter:
. Utterns forskola — 0,6 mnkr

. Brunne forskola — 0,5 mnkr

o Grimestaskolan — 2,9 mnkr L r
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Aterfiring av nedskrivning
Kramfast AB har planmaissigt aterfort nedskrivningar for totalt 0,6 mnkr.

Uppskrivningar
Kramfast AB har inte genomfort nagra uppskrivningar av fastigheter under aret.

Avsdittningar
Kramfast AB har gjort avsittning for rivning pa Utterns forskola med 0,3 mnkr.

Resultat och stilllning

Foretagets omsittning exklusive sidoordnad verksamhet uppgar till 75,4 mnkr (62,8 mnkr) varav hyresintikterna
netto utgor 67,4 mkr (57,6) mnkr). Arets resultat efter finansiella poster visar ett dverskott pa 2,7 mnkr (11,5 mnkr).
Arets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgér till 1,0 mnkr (8,4 mnkr).

Sidoordnad verksamhet

Kramfast AB forvaltar/leasar del av Kramfors kommuns fastigheter enligt ingéngna hyresavtal. Fastigheterna bestar
till huvuddelen av sjukhem, vardboende, skolor och kulturbyggnader. Intéikterna for 2024 uppgick till 62,6 mnkr
(54,9 mnkr) och kostnaderna uppgick till 55,0 mnkr (48,5 mnkr) vilket ger ett resultat for verksamheten pa 7,6 mnkr
(5,7 mnkr).

Likviditets- och finansieringsfordindringar
Kramfast har under verksamhetsaret nyupplanat 65,0 mnkr for bygget av Limsta forskola. I vrigt har foretagets
likviditet under aret foljt normala fluktuationer. Kramfast har under verksamhetsdret inte amorterat nigonting.

Kiinslighetsanalys
Omvirlden har en stor paverkan pé bolagets intéikter och kostnader. Befolkningsstrukturen och antalet
kommuninnevanare paverkar hyresintikter och kommunala taxor.

Energipriserna for el, olja och fjdrrvérme dr andra faktorer som skapar osékerhet nir det sker stora fordndringar pa
den globala marknaden.

Bolaget har minskat sitt oljeberoende for uppvirmning av fastigheter under aren och konverterat fastigheterna i
ytteromradena till pellets eller bergvérme.

Bolagets héga belaningsgrad skapar en stor rénterisk infor framtiden om inte bolaget fortsitter amortera. Styrrédntan
sinktes succesivt under dret och 1ag i slutet av aret pa 2,99 %. Bolagets snittréinta under 2024 var 3,15 % (2,96 %).

Firindring egna fastigheter Resultatpaverkan (pa helarsbasis)
Vakansgrad bostdder och lokaler +/- 0,8 % 1,0 mnkr
Rorlig rénta +/- 2,0 % 1,0 mnkr
Snittrdnta +/- 0,3 % 1,0 mnkr
Fastighetsel +/- 8,0 % 1,0 mnkr
Fjérrvdrme +/- 8,0 % 1,0 mnkr
Kommunala taxor +/- 23,8 % 1,0 mnkr

Det kommunala dndamalet

Kramfast styrelse anser att bolaget i allt vésentligt uppfyllt det kommunala &ndamalet. Uthyrningen av lokaler syftar
till att, med iakttagande av lokaliseringsprincipen frimja néringslivets utveckling inom kommunen samt svara for att
kommunen har indamélsenliga verksamhetslokaler och deltar aktivt i de frigor som r6r samhillets utveckling och
attraktivitet,

Bolaget har inte kunnat leva upp till Kommunfullméktiges krav pa en soliditet om mellan 15 -20 %. Soliditet for

2024 4r 12,2 % (14,4 %). Kommunfullméktiges krav pa avkastning, kommunens internrénta pa det egna kapitalet
over tid, har uppfyllts. Arbetet har uppfyllts inom ramen fér de kommunala befogenheterna. L)‘
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Foriandringar i eget kapital

Ovrigt  Balanserat Arets Summa fritt
bundet
Aktiekapital eget kapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid érets ingéng 17 567 100 20 888 8 388 29 276
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 8388 -8 388 0
ets vinst 1001 1001
Belopp vid érets utgéng 17 567 100 29 276 1001 30277
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans férfogande star
balanserad vinst 29276 179
arets vinst 1000512
30276 691
Styrelsen foreslar att
i ny rikning Overfores 30276 691
30276 691

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter. //Sf
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intiikter m.m.
Hyresintékter m.m
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Forandring av avskrivningar utdver plan

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2,3,4 128 927

8 989
137916

97 624
5,6 -13 083
7 -45

-14 669

-1597

-127018

10 898

8 1256

9 -9 453

8197

2701

-679

-553

1232

1469

10 -468

1001
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2023-01-01
2023-12-31

116 948

5251
122 199

-86 226
-11 264
-53

-5 198
-140
-102 881
19318
625
-8422
-7797

11521
-461
-68
-529
10 992
-2 604

8388/{
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
TILLGANGAR °

Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt 11
liknande rittigheter 175 220
Summa immateriella anliggningstillgangar 175 220

Materiella anléiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 290 571 289 624
Inventarier, verktyg och installationer 13 3401 1739
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende 14

materiella anlédggningstillgangar 69 222 7 804
Summa materiella anliggningstillgangar 363 194 299 167
Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda 15

foretag 50 50
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 16 85 85
Uppskjuten skattefordran 17 0 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 135 135
Summa anliggningstillgangar 363 504 299 522

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar 95 342
Fordringar hos koncernforetag 2188 25
Fordringar hos Kramfors Kommun 12 323 3832
Ovriga fordringar 330 96
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 5461 4 066
Summa kortfristiga fordringar 20397 8361
Kassa och bank

Kassa och bank 19 26 691 26 248
Summa kassa och bank 26 691 26 248
Summa omsittningstillgaingar 47 088 34 609
SUMMA TILLGANGAR 410 592 334131 L)(
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 17 567 17 567

Reservfond 100 100

Summa bundet eget kapital 17 667 17 667

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29276 20 888

Arets resultat 1001 8 388

Summa fritt eget kapital 30277 29 276

Summa eget kapital 47944 46943

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 1140 461

Ackumulerade avskrivningar utéver plan 1732 1179

Summa obeskattade reserver 2 872 1 640

Avsittningar 20

Uppskjuten skatteskuld 17 380 291

Ovriga avsittningar 4703 4 500

Summa avsittningar 5083 4791

Langfristiga skulder 21

Skulder till kreditinstitut 316 000 251 000

Summa langfristiga skulder 316 000 251 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 17722 9239

Skulder till koncernforetag 800 3193

Skulder till Kramfors Kommun 685 1120

Aktuell skatteskuld 302 125

Ovriga skulder 779 1550

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 18 405 14 530

Summa Kkortfristiga skulder 38 693 29 757

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 410 592 334131, s
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av forvaltningsfastigheter

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Forsiljning av inventarier, verktyg och installationer

Forvirv av pagdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgéngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 10 898
14 874

1256

9453

-202

17 373

-10 406
-1630
7011
1748

14 096
12 -11 151

13 -1856
0

13

-65 646

-78 653

65 000
65 000

443
26 248

26 691
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2023-01-01
2023-12-31

19318
5438
625
-8 422
-149

16 810

-1 862
189
2246
-19 307

-1924

-3791
-1250
773

-7239

-11 507

-13431
39679

26 248 Lf
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna &r oforindrade jimfort med féregdende Ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Féretaget
redovisar ddrfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Hyror
Hyresintékter frdn uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjirt 6ver leasingperioden.,

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt ver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tilldimpas:

Antal ar
Byggnader, komponentavskrivning 10-100
Inventarier, verktyg och maskiner 3-10
Markanléggningar 15-20

Immateriella anliiggningstillgangar

Immateriella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Pagéende projekt skrivs inte av utan
nedskrivningsprovas érligen. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal r
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande
rittigheter 7

Nedskrivningar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for forvaltningsfastigheter for att faststilla
om det finns nigon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa #r fallet, beridknas
tillgdngens marknadsvirde for att kunna faststélla virdet av en eventuell nedskrivning. En nedskrivning
reverseras om de skél som foéranledde nedskrivningen inte ldngre géller. /_)-
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NOTER

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifrén anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Finansiella tillgingar och finansiella skulder redovisas ndr foretaget blir part i det finansiella instrumentets
avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nir den avtalsenliga riitten till
kassaflodet frén tillgngen upphor eller regleras, eller nér de risker och fordelar forknippade med tillgdngen
overfors till annan part. Finansiella skulder tas bort frén balansrikningen nir den avtalade forpliktelsen
fullgors eller upphor.

Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som #r direkt hénforliga till férvérvet av tillgdngen.

Kundfordringar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder och
andra icke-rintebdrande skulder virderas till nominella belopp.

Finansiella anldggningstillgangar och finansiella langfristiga skulder samt rintebérande kortfristiga
finansiella fordringar och skulder virderas savil vid forsta redovisningstillfillet som i efterfoljande
viérdering till upplupet anskaffningsvirde, vilket normalt dr detsamma som verkligt virde
(transaktionsvirdet) vid anskaffningstidpunkten med tilléigg av direkt hénforliga transaktionsutgifter sdsom
courtage.

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till foljd av
tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa
en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader
hanforliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporira skillnaderna och det inte &r uppenbart att den temporéra
skillnaden kommer att terforas inom en ¢verskadlig framtid. Skillnader som hirror frén den forsta
redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen av en tillgang eller skuld sdvida inte den
hinforliga transaktionen ér ett rorelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller
temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hidndelse, det
4r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan
uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiéker.

Avsiittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av
den. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen

pa balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd
for. Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde &r vésentligt. /_f
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Kramfast AB
Org.nr. 556222-7867

NOTER

Koncernbidrag och aktiedigartillskott

Koncernbidrag som erhéllits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det

erhallna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
Aktiedgartillskott som limnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstument erhallits i utbyte
redovisas i balansréikningen som en Skning av andelens redovisade virde. Aterbetalda aktiedgartillskott

redovisas i balansridkningen som en minskning av andelens redovisade virde.

Offentliga bidrag

Offentligt bidrag virderas till det verkliga vérdet av den tillgdng som foretaget fatt eller kommer att f3.

Offentliga bidrag som inte &r férenade med krav pa framtida prestation, s kallade ovillkorade bidrag,
intéiktsfors nér villkoren for att fa bidraget uppfyllts, det vill séiga oftast i samband med att bidrag erhalls.
Offentliga bidrag som 4r forenade med krav pa framtida prestation, sa kallade villkorade bidrag, skuldfors
nir bidraget erhalls och intiktsfors dérefter nér prestationen utfors,

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Hyresintikter

Fastighetsforvaltning

Bostidder

Lokaler

Bilplatser

Hyresbortfall, outhyrda objekt

Avgar: Rabatter, mm

Ovriga forvaltningsintikter
Forvaltningsuppdrag, kommunfastigheter

Inkop och forsiljning inom koncernen

Andel av forséljningen som avser
koncernforetag

Andel av rorelsens kostnader som avser
koncernforetag

Leasingavtal - Operationell leasing
leasegivare

I nettoomséttningen ingér variabla avgifter
med

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppségningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt foljande:
Inom 1 &r

Mellan 2 till 5 ar

Senare #n 5 ar

2024

2434
60 264
1852
-3271
-251

6 407
61492
128 927

2024

2,4%

17,3%

2024

128 927

102 641
112 692

34 645
249 978
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2023

2293
56 944
1739
-2 849
-480
5110

54 191

116 948
2023

1,0%

20,6%

2023

116 948

111 893
176 175

16 685
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Kramfast AB
Org.nr. 556222-7867

NOTER
Not5 Leasingavtal - Operationell leasing 2024 2023
leasetagare

Under aret har foretagets leasingavgifter
uppgatt till 23022 22974

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppségningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt féljande:

Inom 1 ar 23 022 22974
23022 22974
Not 6 Ersittning till revisorer 2024 2023
KPMG
Revisionsuppdrag 82 105
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag 0 0
Skatterddgivning 0 0
Ovriga tjénster 0 0
Av Kramfors kommunfullmdktigt utsedda
lekmannarevisorer
Revisionsuppdrag 28 27
110 132

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet
olika typer av kvalitetssékringstjédnster. Ovriga tjdnster dr sddant som inte ingdr i revisionsuppdrag,
revisionsverksamhet eller skatterddgivning.

Not7 Personal 2024 2023

Medelantal anstiillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget
betalda nirvarotimmar relaterade till en
normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 0 0
Loner, ersittningar m.m.

Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med foljande

belopp:
Styrelsen och VD:

Loner och erséttningar 214 191

214 191

Sociala kostnader 36 40
Summa styrelse och dvriga 250 231
Konsfordelning i styrelse och
foretagsledning
Antal styrelseledamoter 7 7
varav kvinnor 4 4
varav mén 3 3
Antal §vriga befattningshavare inkl. VD 1 1
varav kvinnor 0 0
varav méin 1 1
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Kramfast AB
Org.nr. 556222-7867

NOTER

Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande
resultatposter

Rinteintékter fran Kramfors kommun
Ovriga rinteintékter

Not 9 Rintekostnader och liknande
resultatposter

Réintekostnader till Kramfors kommun
Ovriga rintekostnader

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Schablonintékt periodiseringsfond
Ovrigt

Summa

Not 11 Koncessioner, patent, licenser, varumirken
m.m.

Ingéende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2024

1144
112
1256

2024

1264
8 189
9453

2024

-379
-89
-468

1 469

-303

-365
160
-2
42
-468

2024-12-31

313
313
-45
175

2023

581

625
2023
1 004
7418
8422
2023

-285

-2 319

-2 604

10992

-2 264

-340

0

0

0

-2 604

2023-12-31

313
313
-45

220 4



Kramfast AB
Org.nr. 556222-7867

NOTER
Not 12 Forvaltningsfastigheter 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 459 034
Inkop 11 151
Forsiljningar/utrangeringar 0
Omklassificeringar 4 228
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 474 413
Ingaende avskrivningar -145 636
Forséljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -10 836
Utgéende ackumulerade avskrivningar -156 472
Ingaende uppskrivningar 8 877
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -150
Utgéende ackumulerade uppskrivningar netto 8727
Ingdende nedskrivningar -32 651
Aterford nedskrivning 561
Arets nedskrivningar -4 007
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -36 097
Utgéende redovisat virde 290 571
Redovisat virde byggnader 277 636
Redovisat virde markanldggningar 3113
Redovisat virde mark 9 822

Not 13

Not 14

290 571

Samtliga fastigheter 4r marknadsvérderade utifran fastighetsvirderingsprogrammet MSCIL.

2023-12-31

442 677
3791
-309

12 875

459 034
-135 445
170

-10 361

-145 636
9027
-150
8877
-38 229
7125
-1547

-32 651

289 624

278 207
1595

9 822

289 624

Genomsnittliga direktavkastningen for restviardesberidkning dr 9,08 %. Det samlade marknadsvirdet for
bolagets fastigheter uppgar till 403 mkr, vilket Sverstiger det bokférda virdet med 112 mkr. Vakansgraden
dr berdknad till i genomsnitt 3,20 %. Kalkylréntan for restvirdet dr beréknad till 11,08 %. Kalkylperiod 5

ar.

Tillgangar anskaffade med offentligt bidrag

ingdr med redovisat anskaffningsvirde 1858
Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 2244
Inkop 1 856
Forsiljningar/utrangeringar 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 4100
Ingdende avskrivningar -505
Forsdljningar/utrangeringar 0

rets avskrivningar -193
Utgaende ackumulerade avskrivningar -698
Utgdende redovisat virde 3402

1858

2023-12-31

2592
1250
-1598
2244
-1 109
825
-221
-505
1739

Ackumulerade anskaffningsvirden har reducerats med erhallna bidrag med 98 077 kr (98 077 kr).

Pagaende nyanliggningar och forskott

avseende materiella anléiggningstillgangar 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 7 804
Ink6p 65 646
Omklassificeringar -4 228
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 69 222
Utgaende redovisat virde 69 222
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13 543
7239

-12 978

7804
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Kramfast AB
Org.nr. 556222-7867

NOTER

Not 15 Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Foretag
Organisationsnummer
Kramfors Industri AB
556761-1875

Uppgifter om eget kapital och resultat
Kramfors Industri AB

Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 17 Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna
intikter
Upplupna bidrag
Upplupna intidker

Forutbetalda kostnader
Upplupna rénteintékter

Not 19 Koncernkontokredit Kramfors Kommun

Beviljad checkrikningskredit uppgar till:

Antal/Kap.
andel %
500
50,00%

2024-12-31

Redovisat
viirde
50

50

Eget kapital
100

2024-12-31

95
95
-10
-10
85

2024-12-31

0
2492
2027

942
5461

2024-12-31

5000

Temporir
skillnad
1 846

2023-12-31

Redovisat
virde
50

50

Resultat
0

2023-12-31

95
95
-10
-10
85

2024-12-31
Uppskjuten

skatteskuld
380

1 846

Temporir
skillnad
1412

380

2023-12-31

Uppskjuten
skattefordran
291

1412

291

2023-12-31

1008
0
3058
0
4 066

2023-12-31

5000

Av behéllningen pé kassa och bank utgor 26 690 tkr (26 248 tkr) behéllning pa koncernkreditkontot. Kontot
utgér i juridisk mening en fordran pa Kramfors kommun men redovisas i arsredovisningen som ett ordinért
banktillgodohavande for att bittre spegla bolagets kassaflode. , ),
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Kramfast AB
Org.nr. 556222-7867

NOTER

Not 20 Avsittningar 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatt
Redovisat virde vid érets borjan 291 0

rets avséttningar 89 291

Redovisat virde vid érets slut 380 291
Ovriga avsiittningar
Redovisat virde vid drets borjan 4500 4 500
Arets avséttningar 250 0
Belopp som tagits i ansprak under aret -47 0

Not 21

Not 22

Not 23

Not 24

Not 25

Redovisat virde vid arets slut 4703 4 500

Ersittning erholls 2020 av Kramfors kommun f6r rivning av Ytterldnnisskolan med 4,5 mkr. Motsvarande
belopp avsattes for rivningskostnader och under 2024 har en mindre del av denna avsittning tagits i
ansprék. Under 2024 har avsittning skett avseende rivning av Utterns forskola med 250 tkr.

Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 316 000 251 000
Amortering inom 2 till 5 ar 316 000 251000
Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintikter 8 830 10 437
Upplupna réintekostnader 2391 1207
Ovriga upplupna kostnader 7184 2 886

18 405 14 530

Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad vinst 29 276

arets vinst 1001
30277

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning 6verfores 30277
30277

Stillda siikerheter

Samtliga fastighetslan har kommunal borgen fr om 2007.

Koncernforhallanden

Bolaget ir heligt dotterbolag till Kramfors Kommunhus AB, org.nr. 556478-9914 med site i Kramfors.
Kramfors Kommunhus #gs av Kramfors Kommun, org.nr. 212000-2429.
Koncernredovisning upprittas av: Kramfors Kommunhus AB, org.nr. 556478-9914. , ;
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Kramfast AB
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NOTER
Not 26 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intékter, i procent av genomsnittlig
balansomslutning

Kassalikviditet
Omsiittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Kramfast AB, org. nr 5656222-7867

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kramfast AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Kramfast ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kramfast AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets forméga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Kramfast AB, org. nr 5656222-7867, 2024

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. ")”
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéallande direktérens forvaltning for Kramfast AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande till Kramfast AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

Verkstallande direktéren ska skota den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar noédvéandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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