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Allméannyttans bostadssociala ansvar

Allmannyttans bostadssociala ansvar handlar om att inom ramen fér en generell
bostadspolitik mojliggora for s manga som mojligt att hyra en lagenhet. Teman
itidigare rapporter har varit sociala kontrakt, forturer och hur olika késystem
paverkar mojligheterna att fa en bostad.

Att ha blivit vrakt paverkar mojligheterna att £ en ny bostad mycket negativt
och antalet avhysningar har 6kat under senare ar. Arets rapport handlar darfor
om vrakningsforebyggande arbete.

Sveriges Allmannytta skickade under 2025 ut en enkat till medlemsfoéretagen,
bade allminnyttiga och privata, med fragor om hur de arbetar for att féorebygga
avhysningar. Resultatet av enkéaten, som skickades till 302 bostadsforetag, och
besvarades av 232, utgor underlaget for arets rapport.
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Forord

Intresset for att forebygga avhysningar genom samverkan vixer. Den bostadssociala
enkét som nyligen gjordes bland medlemsféretagen, och som denna rapport bygger
pa, visar att de flesta bostadsfoéretag idag har ett vil fungerande arbete fér att mins-
ka antalet avhysningar. Tidiga kontakter med hyresgéster som 4r nadgon dag sena med
hyran, hembesok och att erbjuda avbetalningsplaner dr ndgra exempel pa de fore-
byggande insatser som gors. Majoriteten av bostadsforetagen har ocksa ett néra
samarbete med socialtjansten.

Aven om malet ar att s4 manga som mojligt ska kunna bo kvar ar en avhysning
ibland oundviklig, och manga ganger finns ett beslutat stéd och en plan redan pa plats
for den som forlorar sitt avtal. Det kan ibland innebéra att socialtjansten tar 6ver
hyresavtalet och hyresgasten kan bo kvar i samma lagenhet, men med ett socialt
kontrakt. Tyvarr ar det dock inte alltid som méanniskor vill eller férmar ta emot
erbjuden hjalp.

Men trots att det forebyggande arbetet har 6kat har ocksé antalet vrakningar gjort
det. Sarskilt allvarligt ar det att &ven antalet barn som berérs 6kat i jamn takt under
de senaste aren.

Det férebyggande arbetet pekas ofta ut som 16sningen pa problemet, och sannolikt
skulle det ha varit manga fler som hade drabbats av avhysningar utan detta. Att starka
det forebyggande arbetet dr darfor bra — men det utgor inte hela l16sningen.

En forutsattning for att bo kvar ar givetvis dven att hyresgésten kan betala sin hyra.
Men overskuldsattningen 6kar, arbetslosheten likasé, och allt fler lever i ekonomisk
utsatthet. Det gar darfor inte att bortse fréan att det 6kande antalet avhysningar
framfor allt ar ett tecken pa att allt fler har svart att £a sin ekonomi att gé ihop — och
det &r ett problem som inte gar att 16sa genom traditionellt vriakningsférebyggande
samarbete mellan bostadsbolag och socialtjéanst.

Genom att fortsatta att utveckla bostadsbidraget skulle fler ha mojlighet att betala
sin hyra. Den justering av bidragets bostadskostnadstak som nyligen har tratt i kraft
ar inte tillracklig; det beh6vs ockséa en breddning och indexering av bostadsbidraget
for att det ska vara &ndamalsenligt.

Samtidigt kommer Sveriges Allménnyttas medlemmar att fortsatta att utveckla
och stéarka det forebyggande arbetet for att s manga som mojligt ska kunna bo bra och
bo kvar.

Rapporten har utarbetats av Asa Schelin, expert inom boendefrégor, Anita Snis,
skribent, Anna Andersdotter Persson, statistikansvarig och Annicka Istemo,
kommunikator, samtliga pa Sveriges Allménnytta.

Stockholm i januari 2026

Cathrine Holgersson
vd for Sveriges Allmdannytta
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Allt fler forlorar sitt hem

En vrékning innebdr stora kostnader bé&de fér den som tvingas lémna sitt
hem, fér bostadsféretaget och fér samhallet i stort. Under senare ar ar
det allt fler som vrékts — och att Gven antalet berérda barn dkar &r sarskilt

oroande.

Den juridiska termen for vrakning ar

avhysning, och det ar Kronofogden som

ar den myndighet som fattar beslut om

och genomfor avhysningar. Kronofogden

sammanstéaller arligen

* antalet ansbokningar om avhysning
som har gjorts

¢ antalet avhysningar som har verk-
stallts

¢ antalet avhysningar dar barn
berdrts samt

e antalet barn som berorts av av-
hysning.

Statistiken har forts sedan 1982 avseen-
de det totala antalet avhysningar,

och sedan 2008 avseende antalet berérda
barn. Statistiken 6ver berérda barn redo-
visas varje hel- och halvar, medan det
totala antalet avhysningar endast redo-
visas helarsvis.

Det totala antalet barn som beroérs av
avhysningar inkluderar permanent
boende barn, vixelvis boende barn och
umgingesbarn. Aven barn vars familj
inte star pa forstahandskontraktet — men
som bor i lagenheten lovligt eller olovligt
iandra hand vid tiden fér avhysningen —
tas upp i statistiken.

50 procent fler avhysningar

Fran 1995 till 2017 minskade antalet av-
hysningar kraftigt. Darefter har trenden
vant, och 2024 verkstalldes 53 procent
fler avhysningar 4n 2017 medan antalet
avhysningar per 10 000 invanare 6kade
med 46 procent under samma period.
Okningen kan dirmed endast till viss del
forklaras av befolkningstillvixten under
perioden. Andelen avhysningar per capi-
ta under 2024 har inte varit s hog sedan
2011.

Antal clvhysningclr 1990-2024 (Verkstallda avhysningar och avhysningar dér barn bersrts)
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Kélla: Kronofogden
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Enligt Kronofogdens statistik ar den
vanligaste grunden fér en avhysning obe-
talda hyror. 80 procent av bostadsforeta-
gen som svarat pa Sveriges Allménnyttas
enkat angav ockséa att obetalda hyror ar
den vanligaste grunden for uppsagning.

Resterande bostadsforetag uppgav i
stéllet att olovlig andrahandsuthyrning,
storningar, brist i hyresgéstens vard-
nadsplikt av sin 1dgenhet — eller en kom-
bination av dessa grunder tillsammans
med obetalda hyror — ar de vanligaste till
att sdga upp en hyresgast.

Manga flyttar vid risk for vrékning

Knappt hélften av de ans6kningar som
lamnas in till Kronofogden resulterar i
verkstallda avhysningar. Det beror till
exempel pa att hyresskulden har regle-
rats inom ramen for atervinningsfristen,
beviljade insatser fran socialtjansten
eller en 6verenskommelse med bostadsfo-
retaget om en avbetalningsplan.

Manga ganger flyttar ocksé hyresgéas-
ten sjalvmant efter en uppségning, utan
att invanta ett formellt beslut om avhys-
ning. Sadana sjalvinitierade flyttar kan
bero pa bristande kunskap om de mojlig-
heter till st6d som finns for att kunna bo
kvar. Andra mojliga orsaker kan vara att
kontraktsinnehavaren inte alls bott pa
adressen, eller att ett annat boende redan
har ordnats.

En vriakning innebér dessutom ett
stort hinder for att f& en ny lagenhet. Det
ar ovanligt att hyresvardar accepterar att
en blivande hyresgést har oreglerade
hyresskulder och den hyresvird som har
avhyst ndgon lamnar sannolikt inte hel-
ler goda referenser till den personen.
Vréakning ar ocksé ofta en bidragande
orsak till hemloéshet. Det finns séledes
flera starka skal att undvika en formell
avhysning genom att sjalvmant flytta.

Skillnaderi antalet berérda barn

Antalet barn som berors av avhysning-
ar har enligt Kronofogdens statistik ckat
avsevirt sedan 2020; fran 449 till 711
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Knappt hélften av
de ansékningar som
Idmnasintill Kronofogden
resulterariverkstdllda
avhysningar.

barn. Men det ar stora skillnader mellan
kommunerna, bade nar det giller det to-
tala antalet avhysningar och antalet be-
rérda barn.

Enligt Kronofogdens statistik fran
2024 hade majoriteten av kommunerna,
179 kommuner, inga avhysningar alls dar
barn var berorda. I de 111 kommuner dar
det forekommit vrakningar med beror-
da barn fanns dessutom en koncentration
till ett fatal kommuner.

Under perioden 2020 till 2024 hade
majoriteten av kommunerna, 173 kom-
muner, sporadiska problem och dartill
med fa berérda barn. I 82 av kommuner-
na hade inga barn berorts alls. I 35 kom-
muner — huvudsakligen storstader, stor-
stadsnédra kommuner eller mellanstora
stédder — hade det daremot forekommit
aterkommande avhysningar dar barn
berorts under samtliga ar i perioden. I
dessa kommuner har aven antalet barn
som berorts 6kat fran ar till ar under pe-
rioden.

Aven om ett enda barn som berérs av
avhysning &r ett barn for mycket kan det
ocksa bli missvisande att redovisa forand-
ringar i procent nar det géller barn beror-
da av avhysningar.

Ett exempel: om en kommun har ett
barn som berérts av avhysning under ett
ar, tretton berorda barn aret darpa och
fyra barn nistfoljande ar blir det férvis-
so uppseendevackande forandringar rak-
nat i procent — men det beho6vs en djupare
analys som underlag till en konstruktiv
diskussion om problematiken.



Processen vid en vrékning till f6ljd av
sena eller uteblivna hyresbetalningar

Sju dagar efter férfallodagen har hyresvarden
mdjlighet att séga upp avtalet utan uppsdgnings-
tid — en s& kallad férverkandeuppségning. Om

hyresgdsten betalar sin skuld inom tre veckor,

som &r atervinningsfristen, far dock avhysningen

inte fullfljas.

Skulle hyran fortsatt och vid upprepade tillfallen
betalas fér sent kan hyresavtalet istéllet ségas
upp med avtalad uppségningstid, och érendet
hénskjuts dé till hyresnamnden fér prévning. Nér
en person sdgs upp pé grund av obetald hyra
informeras alltid socialtjcnsten.

Vid obetalda hyror kan processen fram till vrékning se ut pa féljande satt:

1. Hyran har inte betalats.

2. Hyresvérden skickar en paminnelse
om att hyran inte &r betald.

3. Virden skickar hyresskulden till
inkasso och hyresgésten far ett inkasso-
krav.

4, onm hyresgdsten trots inkassokravet
inte betalar hyran — och hyresvérden vill
avhysa hyresgésten — kan varden anséka
hos Kronofogden om betalnings-
forelaggande och handrackning.

5. Kronofogden delger hyresgésten
betalningsféreléggandet samt informa-
tion om att hen har tre veckor pé sig att
betala hyresskulden fér att aterfa hyres-
ratten (en sé kallad &tervinningsfrist).
Fristen b&rjar [6pa frén det datum som
hyresgésten har delgetts meddelandet
om &tervinningsfristen.

6. Hyresgésten har tre veckor pa sig att
betala hyresskulden och kan under den
tiden inte vrakas. Skulden kan ocksé
betalas av socialtjcnsten.

7. om hyran inte betalas under ater-
vinningsfristen — och hyresgésten inte
flyttar — meddelar Kronofogden ett sé&

kallat utslag, som férpliktar hyresgéasten
att flytta.

Kronofogden meddelar ocksé social-
tjansten vilket datum som avhysningen
kommer att ske. | vissa fall kan Krono-
fogden bevilja anstdnd med avhysningen,
exempelvis om socialtj@nsten behdver mer
tid fér att ordna ett nytt boende. Under
hela den perioden kan en uppgérelse nas
som gér att vrakningen inte verkstalls.

8. 0om ingen uppgérelse nas genomférs
vrékningen p& avhysningsdatumet.
Kronofogden témmer dé bostaden och
bedémer om det finns egendom som kan
utmaétas for att tdcka kostnaderna i mélet.
Kostnaderna fér vrakningen ska den
avhysta hyresgdsten betala. Meni
praktiken &r det ofta hyresvérden som
gér detta, eftersom hyresgésten ménga
génger saknar medel.
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Insatser och samverkan
i det vraknings-
forebyggande arbetet

Maijoriteten av bostadsféretagen i Sveriges Allménnyttas enkét, 86
procent, uppger att de arbetar vrakningsférebyggande och néstan alla
gor det tillsammans med en eller flera samverkansparter.

91 procent av foretagen anger att de har
ett samarbete med socialtjansten och 15
procent samarbetar med bade socialtjans-
ten och andra aktorer, medan ett fatal
anger att de endast samverkar med andra
aktorer &n socialtjansten.

Som exempel pa andra aktoérer nimns
polis, civilsamhéllesaktorer och andra
verksamheter inom kommunen, till ex-
empel budget- och skuldradgivning och
skola. Andra samverkansparter som
néamns dr Kronofogden, inkassobolag och
andra hyresvardar.

Egnainsatser

Bostadsforetagens vriakningsforebyggan-
de arbete innehaller vanligtvis en kom-
bination av ett flertal olika insatser. De
vanligaste dtgérderna som gors i egen
regi &r, i ndmnd ordning:

® att erbjuda hyresgisten en
avbetalningsplan

* att skicka betalningspdminnelser

® att hanvisa till kommunens bud-
get- och skuldradgivning.

Exempel pa insatser som bostadsfore-
tagen anvéander for att hyresgésten ska
kunna bo kvar eller fa en annan bostad ar:

¢ att erbjuda hyresgisten byte till en
bostad med lagre hyra

® att kommunen 6vertar hyresavtalet

® att hyresavtalet skrivs om si att
det forlangs en ménad i taget i stal-
let for att gélla tills vidare.

Samverkansinsatser

Ungefar halften av bostadsféretagen gor
hembesdk i egen regi, medan cirka fyrtio
procent gor det i samverkan med andra.
En knapp tredjedel av bostadsforetagen
gor hembesok bade i egen regi och i sam-
verkan.

Den vanligaste insatsen bland dem som
samverkar med andra ar regelbundna av-
stamningar med socialtjansten eller kom-
munens vrakningsférebyggare.

Narmare en tredjedel av bostads-
foretagen har en avsiktsforklaring som
formaliserar syftet och inriktningen for
samverkan med socialtjinsten. Ett sa-
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Vem ska félja barnkonventionen?

Barnkonventionen dr en del i svensk lag. Lagen
ska sdikerstélla att barnets rattigheter uppfylls
inom offentlig verksamhet liksom att domstolar
och rattstillampare tar hansyn till dessa rattig-
heterialla arenden och beslut som rér barn.
Med rattstillampare menas @ven tjiégnstemén
och beslutsfattare inom offentlig verksamhet

dant skriftligt avtal mellan kommun och
bostadsforetag rekommenderas bland
annat av Kronofogden.

Bedémningar av barnets basta

Sedan 2020 ar barnkonventionen en del
av svensk lag och en bedomning av bar-
nets basta ska darfor goras i alla beslut
som beror barn.

I bedémningen av barnets béasta ska
ocksé en intresseavviagning goras, dar
barnets intressen vags mot andra intres-
senters — till exempel ett bostadsforetags
intresse att hyran betalas. Barnets basta
ska viga tungt i en sddan avvigning, men
det innebar inte att det alltid bed6ms
vaga tyngre &n andra intressenters.

For att mildra konsekvenserna av
beslut som fattas mot barnets basta ska
beslutsfattaren enligt barnkonventionen

som tillampar svensk ratt i praktiken. Aven
organisationer som har uppdrag frén stat eller
kommun, exempelvis ett kommunégt bostads-
féretag, ska beakta barnets basta vid alla at-
garder som rér barn.

Barnkonventionen definierar barn som varje
ménniska under 18 ér.

vidta sa kallade kompensatoriska atgér-
der. Ett exempel pa en sddan atgird skul-
le kunna vara att hyresvéarden erbjuder
hyresgésterna att skjuta fram utflytt-
ningsdatum vid ett beslut om avhysning,
for att de ska fa extra tid att finna en 16s-
ning pa sin situation.

Majoriteten av bostadsforetagen i en-
katen har svarat att de inte gor dokumen-
terade bedomningar av barnets basta vid
risk for avhysning, medan 29 procent
av bostadsforetagen gor det. 17 procent
kanner inte till om det finns ndgon sddan
rutin. Trots att manga har svarat "nej”
eller ”vet ej” pa fragan beskrivs dock ofta
rutiner och arbetssétt som syftar till att
ta sérskild hdnsyn till barnets intressen i
de har foretagens fritextsvar.

Ett urval av de svaren aterfinns i kur-
siv text pa foljande sida.
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, Vi gor en orosanmdlan till
socialtjinsten ndr det finns

misstanke om att barn farilla eller
ndr fordldrarna riskerar sitt hyres-
kontrakt. Vi har dven kontinuerlig
kontakt med forsorjningsstod. Vi gor
egna hembesok och dr flexibla med av-
betalningsplaner till barnfamiljer.”

, Vi gor alltid en bedomning, men
vi har inte dokumenterat den.
Ofta handlar det om att det dr
socialtjansten som gor dessa
bedomningar.”

, Vi kontaktar alltid social-
tjansten i samband med att vi
skickar ett drende for avhysning och
vi har kontakt med socialtjansten
under hela avhysningsprocessen. De
senaste dren har vi inte avhyst nagon
barnfamilj.”

Flera uppger att man aldrig har haft
nagra arenden dar barn berorts och dér-
for inte behovt géra nagra bedémningar
av barnets béasta, medan andra belyser att
man inte alltid kdnner till om det har bott
barn pa adressen.

Genomgaende ar att kontakten med
socialtjansten ses som ett satt att sdker-
stélla att barnets basta beaktas.

, Som bostadsbolag vet vi ju inte
alltid om det finns barn som

paverkas av en avhysning. Om vi vet
att det finns barn, sd kan vi “ligga pa”
socialtjinsten lite kraftigare. Men
ingen kan ju fa bo utan att betala
hyra, sa om betalning inte sker dr det
oundvikligt att hyresgdsten
behover avflytta.”

Bésta vrikningen? Den som inte blev av. Allménnyttans bostadssociala ansvar 2026 11

, Iden man det gar forsoker vi
ha koll pa folkbokforingen i
lagenheten, men ibland vet man
juinte ens om ldgenheten hyrs ut
olovligen och om det finns barn
ddr dnda, trots att de ej dr folk-
bokforda.”

Detta indikerar att manga bostadsfore-
tag faktiskt tar sérskild hansyn nér barn
berors av avhysning, men att man inte
dokumenterar detta och saknar formella
rutiner for att géora bedomningar av bar-
nets bésta.

Flera svar tyder ocksé péa ett behov av
o6kad kunskap kring innebo6rden av att
gora sddana bedémningar och intresse-
avvagningar nar barn riskerar att drab-
bas av en vriakning.







Vad saknas for att
det forebyggande

arbetet ska hj

dlpafler?

Skélen till att en hyresgdst hamnar efter med hyran kan vara komplexa

— sjukdom, arbetsldshet, psykisk ohdlsa, en anhérigs dédsfall eller ett
tillfalligt inkomstbortfall ér nagra exempel. Att fa stéd i form av ekonomisk
rédgivning, erbjudande om en avbetalningsplan och hjélp att séka andra
ekonomiska stéd kan 6ka férutséttningarna att bo kvar.

Men om hyresgisten inte har rad med sitt
boende pa lang sikt kan en reglering av
hyresskulden endast bli en tillfallig
l6sning, med en ny risk for vrikning
kort darefter. En flytt till en bostad
som passar ekonomin battre kan da
vara den basta losningen. Samtidigt ar
det viktigt att &ven bemota de sociala
svarigheter som inte séllan ar en del av
problematiken, och samarbetet med so-
cialtjanst och andra instanser blir dar-
med avgorande.

Utvecklingsméjligheter

pa flera nivaer

Bostadsforetagens vrakningsfore-
byggande arbete och samverkan med
andra parter ir ofta framgangsrikt och
val fungerande — men det finns alltid ut-
rymme for utveckling.

64 procent av bostadsféretagen i en-
katen har lamnat forslag pa sddana ut-
vecklingsmojligheter, savil for det lokala
samarbetet som for behov av férandring-
ar pa nationell niva, genom sammanlagt
262 fritextsvar. Ett urval av de svaren
aterfinns i kursiv text pa de féljande sid-
orna.

Tidigare insatser och

batire kommunikation

Majoriteten av de bostadsféretag i enka-
ten som arbetar vrakningsforebyggande
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anger att de samverkar med socialtjans-
ten, och det ar tydligt att samverkan med
socialtjansten anses avgorande for att na
framgang. Flera framhaéller ocksa att det
finns utrymme for forbattringar, aven
om samarbetet i stort fungerar.

Vikten av tidiga insatser, helst redan
i samband med den férsta férsenade hy-
resinbetalningen, ar ett &terkommande
tema i enkétsvaren. Manga onskar ocksa
att socialtjansten skulle ha mo6jlighet att
agera tidigare for att minska risken for
att hyresskulder véxer och darmed blir
alltfor omfattande att betala.

Vi har ett bra samarbete med

kommunen, och vi hittar manga
ganger losningar for kvarboende.
Men det sker i sa sent skede, oftast
ndr en avhysningstid redan dr utsatt,
och da skulden hunnit vixa sig stor.

Vi skulle onska att kommunen
kunde paborja samverkan med oss
mycket tidigare, direkt nir endast en
hyra dr forfallen. Da dr skulden inte
sa stor och det dr mycket littare att
hitta en losning.

Det dr bittre bade ekonomiskt och
framfor allt socialt, da hyresgdsten
slipper langvarigt lidande och stress i
sin utsatta situation.”



Att veta vem pa kommunen som ansva-
rar for det forebyggande arbetet ar vik-

tigt och ”en vig in” framhaélls ofta som en

framgangsfaktor i enkétsvaren.

, T var kommun har man en funk-
tion som heter vrakningsfore-
byggande, vilket underldttar for oss
som bostadsbolag. Vi har regelbund-
na moten med dem, vi har en vdg in,
inga oklarheter vem man ska soka.”

Flera bostadsforetag anser att sekre-
tess hos socialtjansten utgor ett hinder
for samverkan och en 6nskan finns att se
till det gemensamma intresset att hjélpa
hyresgisten. Aven om samtycke for att
dela information tas upp av flera féretag
som en l6sning pé eventuella sekretess-
hinder, liksom gemensamma hembesdk,
menar de att fler skulle kunna fa hjalp om
man hade ett tadtare samarbete.

, Jobba mer 6ver grdnser och
minska pa sekretess. Att man
vagar meddela exempelvis fran hem-
tjdnst hur det kan se ut i vissa ld-
genheter. Att man da jobbar tillsam-
mans.”

Fler personliga méten
med hyresgdsterna

Gemensamma moten med hyresgéster
ndmns ocksa som ett utvecklingsomréade
i fritextsvaren. Det kan vara enklare for
bostadsforetaget an for socialtjansten att
fa kontakt med hyresgéster i vissa fall,
och andra ganger ar det precis tvart om.

Att gemensamt bjuda in till bostads-
foretagets eller socialtjanstens kontor
kan darfor underlatta en bra dialog. Den
som av olika skal inte vill traffa bostads-
foretaget kanske vagar gora det om in-
bjudan kommer fran socialtjansten, eller
vice versa.
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Aven gemensamma hembesok ses som
en mojlighet att pa ett battre satt kunna
stotta den som riskerar att forlora bosta-
den. D4 finns forutsattningar att skapa
en fortroendefull kontakt och underlatta
for hyresgéasten att ta emot det st6d som
kan erbjudas.

, Om vi kan samverka med social-
tjiansten och till exempel fa veta

att de inte har fatt tag pa var hyres-
gast, da skulle vi kanske kunna jobba
dannu mer med att forsoka fa tag pa
hyresgdsten. Om vi kan samverka
med socialtjdnsten och till exempel
"knacka dorr” gemensamt skulle det
kunna vara en del av socialtjinstens
och vart vrikningsforebyggande ar-
bete.”

Behov att starka bostadsbidraget

Utover utveckling av det lokala vrak-
ningsforebyggande arbetet pekar bostads-
foretagen i enkéten dven pa behovet av ett
bredare stod, eftersom allt fler hyresgas-
ter har ekonomiska problem och déarfér
dven svart att betala sin hyra. Behovet av
ett battre anpassat bostadsbidrag ar ater-
kommande bland fritextsvaren.
Bostadsbidraget ar ett traffsakert
stod, vars syfte ar att mojliggora dven
for den som har en 1ag inkomst att bo bra.
For hyresgéaster med sma marginaler ar
darfor bostadsbidraget ett bra stod. Bo-
stadsbidraget kan so6kas av barnfamiljer

och av unga personer mellan 18 och 28 ar.

Inkomstgrianserna och bostadskost-
nadstaket i bostadsbidraget har inte
hojts i takt med 16ne-och kostnadsut-
vecklingen 6ver tid. Regeringen har dar-
for beslutat om en hojning av bostads-
kostnadstaket fran den 1 januari 2026.
Det nya bostadskostnadstaket for en
barnfamilj med tva barn ar 7 900 kronor
iméanaden, vilket ar cirka 1 300 kronor
lagre 4n genomsnittshyran for en tre-
rumslidgenhet i det dldre bestandet, uti-
fran 2025 ars hyresniva.

Den nuvarande bedémningen av ratten

till bostadsbidrag leder dessutom till att
en hog andel av de s6kande far aterkrav
patidigare bidragsutbetalningar, ofta
med skuldséttning som f6ljd. Detta beror
pa att besluten grundar sig pa egenupp-
skattade framtida drsinkomster. Fran
och med 2027 ska dock bidraget i stallet
grundas pa manadsavstamningar av per-
sonernas faktiska inkomst.

Snabbare handléggning
minskar risker

, En snabbare handliggning av
drenden hos olika myndigheter
ar viktig, eftersom manga mdnniskor
hamnar efter med hyran pa grund av
lang vintetid. Detta kan i sin tur for-
svara mojligheten att komma pa fot-
terigen.”

Manga foretag efterfragar i enkéten
okade resurser och effektiviserad hand-
laggning hos andra instanser som ansva-
rar for beslut som paverkar mojligheten
for hyresgésten att bo kvar, exempelvis
socialtjansten, a-kassan och Kronofog-
den. Langa handlaggningstider medfor
exempelvis att hyresgisten inte hunnit fa
bidrag och utbetalningar nar hyran ska
betalas, och dven att hyresskulden blir sa
stor att det ar svart att betala av.

, En forenklad och snabbare del-
givningsprocess for betalnings-
foreldggande kan minska antalet
avhysningar, eftersom det gor att
konsekvenserna av obetald hyra blir
tydliga tidigare.

Om man agerari ett tidigt skede,
innan flera manaders hyror har hun-
nit bli obetalda, 6kar chansen att hy-
resgdsten kan bo kvar. Skulden dr da
mindre och det blir ldttare att hitta en
losning, till exempel genom en avbe-
talningsplan.

Ofta upplever vi att det forst dr ndr
situationen blivit akut som hyres-
gdsten reagerar och agerar. Det kan
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vara mycket svdrt att fa kontakt med
hyresgdsten i ett tidigt skede, och i
manga fall sker en dterkoppling forst
ndr Kronofogden har faststdllt ett
datum for avhysning.”

Skolinformation kan
vara en tidig insats

Flera bostadsforetag framhéller vik-

ten av att informera hyresgésterna om
vardagsekonomi och vad som forvantas
av den som hyr en bostad. Att utveckla
det forebyggande arbetet — exempelvis
genom att satsa pa information till gym-
nasier, hogskolor och universitet — kan
bidra till fler far kunskap om hur de kan
hantera sin ekonomi, om olika stodin-
stanser och om den ekonomiska hjalp som
finns att soka, och &ven vad som kravs for
att behalla ett hyresavtal.

, Bittre utbildning i ekonomi i
skolan, ldra sig gora en budget
over vardagens utgifter. Ga ut med
allman information om vad som han-
der vid en avhysning och hur svart
det kan vara att fa en ligenhet efter
en avhysning.”

Psykisk ohélsa och missbruk
kan hindra stéd

, Vi marker framfor allt att det
inte dr den ekonomiska biten
som hindrar, utan samarbetsovilja pa
grund av psykisk ohdlsa, missbruk
och liknande.

Om samarbetsviljan finns fran hy-
resgdstens egen sida brukar vi kunna
losa det mesta. Sa rent generellt be-
hovs det mer resurser i samhallet i
stort for att motverka psykisk ohdlsa,
da detta dr ett samhdllsproblem pa
alla plan, inklusive pa bostadsmark-
naden.”

Maéanga foretag framhaéller att det ofta
finns bakomliggande orsaker till obetalda
hyror, som inte alltid har med ekonomin
att gora, men som yttrar sig i att hyran
inte betalas. Det kan ockséa leda till andra
problem i form av stérningar eller van-
vard av bostaden.

Bostadsforetagens medarbetare moter
ofta ménniskor som lider av psykisk
ohalsa och missbruk, men psykiatri och
missbruksvard ar sillan inkopplade i det
vriakningsforebyggande arbetet. Det ar
en utmaning eftersom hyresgéster ibland
inte vill ta emot hjalp, och eftersom det
ocksa kan vara svart att veta vart man
ska vinda sig for ratt vard och stod.

, Ser ofta att det dr psykisk
ohdlsa bakom manga avhys-
ningar. Det maste finnas bdttre hjilp
hos psykiatrin.”
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Det ar inte ovanligt att en hyresgéast
som bott lange utan vare sig férsenade
hyror eller storningar plotsligt far pro-
blem med detta. Det kan till exempel bero
pa att en partner som tidigare skott det
praktiska har gatt bort eller drabbats av
sjukdom. Forlusten av en anhorig, eller
nagon annan kris i privatlivet, kan exem-
pelvis utlosa en depression som far till
foljd att hyresgastens forméaga att skota
sitt boende forsvagas.

Att hyresgéster inte mar bra och
inte tar emot hjélp ar frustrerande for
manga av bostadsforetagens anstall-
da. Viljan att hjédlpa manniskor &r stor,
men ofta tvingas man att handfallen se
méanniskor forlora allt fler mojligheter
att bo kvar.

, , Var bedomning dr att vi har ett
lagt antal avhysningar. I de fall dar
vi behover ga vidare och avhysa dr
det personer som inte vill eller har
formagan att ta emot hjdlp.

Mdnniskor som leveri ett missbruk
och har gjort sa under en lang tid.
Manniskor som lider av psykisk ohdl-
sa men inte har formagan att ta emot
den hjdlp som finns.

Exempel fran
medlemsfoéretag
Islutet av rapporten finns exempel

pa hur fyra bostadsféretag arbetar
for att forebygga avhysningar.

All hjilp i Sverige idag dr frivillig,
men jag tror pa att socialtjdnsten
behover jobba mer aktivt och upp-
sokande samt motiverande till for-
dndring och erbjuda andra typer av
boendeformer.

Alla klararinte av att boien
“vanlig” hyresrdtt.”

, , Av de avhysningar som genom-
fors, som inte handlar om att lidgen-
heten olovligt hyrts ut i andra hand,
forekommer det ofta psykisk ohdlsa
och i vissa fall en ovilja fran indivi-
den att ta emot den hjdlp som samhal-
let erbjuder.”

Orebrobostider

De borjar férebygga
vrakning redan vid férsta
obetalda hyran s 21

Skelleftebostéder

Har forebyggs
vrékningar redan

pé gymnasiet s24

Sveafastigheter
“Fér barn &@ren
vrékning inte bara en

forlorad bostad” 526

Kristianstadsbyggen
Visionen: Inga

barn ska drabbas av
vrakningar 528
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Sammanfattning och slutsatser:

Mer och battre

samverkan a

r bra

- men inte tillrackligt

Sveriges Allménnyttas enkét visar att
allt fler bostadsforetag arbetar systema-
tiskt for att forebygga avhysningar och
i huvudsak sker det i samverkan med so-
cialtjansten. Trots det 6kar bade antalet
avhysningar och antalet berérda barn.

Omfattningen skiljer sig dock fran
kommun till kommun, i synnerhet nar
det géller vrakningar som berér barn. En
del kommuner har inte haft nadgra barn
alls som berorts av avhysning under de
senaste fem aren, och i andra kommuner
har barn berérts samtliga dessa ar. Bland
de resterande kommunerna, vilka ocksa
utgor majoriteten, handlar det ofta om
nagra fa drenden med berorda barn, och
dartill under enstaka ar.

Ungefar en tredjedel av bostadsforeta-
gen har rutiner for bedémningar av bar-
nets basta vid risk fér avhysning. Fore-
tagens fritextsvar indikerar dock att fler
an sa i praktiken tar hansyn till barnets
basta, men att det tycks finnas ett behov
av kompetenshoéjande insatser kring
barnkonventionen.

Utvecklingspotential i det
forebyggande arbetet

Aven om majoriteten av bostadsforeta-
gen redan har ett fungerande arbete for
att forebygga avhysningar ser manga att
det finns utrymme fér utveckling. De
flesta atgarder skulle ge storre effekt om
de kunde ske annu tidigare: bostadsfore-
tagets egen kontakt med hyresgésten,
socialtjanstens beslut om insatser, beslut
om ersattningar och Kronofogdens del-
givning, men ocksé eventuella vardinsat-
ser. Ju tidigare hyresgéasten kan fa stod

desto mindre blir risken att hyresskulden
véaxer sig allt for stor, vilket ocksé okar
mojligheterna till kvarboende.

Losningar som innebar ett erbjudande
av en annan lagenhet med lagre hyra
—trots att hyresgésten inte uppfyller
inkomstkraven — eller att kommunen kan
fa ta 6ver hyresavtalet under en 6ver-
gangsperiod ar andra exempel pa mojliga
forbattringar.

Cirka en tredjedel av bostadsforeta-
gen har uppréattat en avsiktsforklaring
tillsammans med kommunen. Gemen-
samma mal, arbetssitt och rutiner ar
framgéngsfaktorer och en gemensam av-
siktsférklaring ar nagot fler med férdel
kan infora.

Bostadsbidrag - ett

traffsdkert men urholkat stéd

En forutsittning for att inte aterkom-
mande hamna efter med hyran ar att

de ekonomiska forutsattningarna finns
for att betala den. Bostadsbidraget ar
ett traffsakert stod for unga och barn-
familjer med 1dga inkomster som syf-
tar till att alla ska kunna bo i goda bo-
stader. Men eftersom bidraget inte har
f6ljt vare sig loneutvecklingen eller
kostnadsutvecklingen 6ver tid, krivs en
indexering for att undvika att det urhol-
kas ytterligare.

Inférandet av manadsavstdmningar
vid beddmningen av ratten till bostads-
bidrag, i stéllet for att bedomningen sker
utifran uppskattade framtida inkomster,
bor ocksa prioriteras. Ingen ska behova
skuldsattas till f6ljd av ett daligt ansok-
ningsforfarande.
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Véarden - en vérdefull
men franvarande part

Aven om majoriteten av alla avhysning-
ar har hyresskulder som grund finns det
ofta en psykisk ohélsa i bakgrunden som
paverkar mojligheterna betala hyran och
att skota boendet. Det &r en utmaning for
bostadsforetagen att hjadlpa ménniskor
som har psykosociala problem — sarskilt
nér de avstar fran att ta emot den hjélp
som skulle géra det mojligt for dem att bo
kvar. Vardkontakter av olika slag ar déar-
for ytterst viardefulla, men saknas ofta i
det vrakningsforebyggande arbetet.
Sammanfattningsvis kan det lokala
vrakningsforebyggande arbetet fortsatta
att starkas och utvecklas — men det kravs

Véagar framat:

mer for att antalet avhysningar och anta-
let berorda barn ska minska. Det gar inte
att undvika en avhysning om hyresgéster-
na inte har medel att betala sin hyra, eller
inte tar emot hjalp for att kunna bo kvar.

Att mojliggora byte till en lagenhet
som passar planboken béattre kan vara en
16sning, att hjalpa hyresgéasten se 6ver
sin ekonomi och s6ka de st6d som gar
att f4 &r en annan. Samtidigt har ménga
behov av psykosocialt stod, som manga
ganger kan vara svart att hjalpa hyres-
gisten med.

Slutligen kan det konstateras att det
vrakningsforbyggande arbete som gors
ar viktigt och vardefullt — men det racker
inte for att alla vrakningar ska upphora.

1. Vidareutveckla det férebyggande arbetet

* Tidiga atgiarder néar hyresgisterna ar sena med hyran.

¢ Envig in — tydliga kontaktvigar till den pa kommunen som har ansvar for
att samverka i fragor om vrakningar, men ockséa till den som 4r ansvarig pa
bostadsforetaget. Det ska vara latt att komma i kontakt!

¢ Gemensamma rutiner och regelbundna moéten dar bostadsbolaget informe-
rar socialtjdnsten om personer som &r i riskzonen.

¢ Avsiktsforklaring som formaliserar syftet och inriktningen for samverkan

med socialtjansten.

* Erbjudande om annan ligenhet som passar hyresgéstens ekonomi, &ven
om exempelvis hyresskulder inte accepteras enligt uthyrningspolicyn.
Ett erbjudande om socialt kontrakt dr ocksa ett alternativ.

2. Hoj, bredda och indexera bostadsbidraget
sa att fler kan fa och behalla en god bostad.

3. En vdg in for att na ratt vardkontakt skulle vara mycket
vardefullt i arbetet med att férebygga avhysningar.
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Sa arbetar nagra
medlemsforetag

P& de kommande sidorna beréttar Orebrobostéder,
Skebo i Skelleftea, Kristianstadsbyggen och
Sveafastigheter om sina insikter och erfarenheter

i arbetet med att minska antalet avhysningar.
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Orebrobostéders hyresredovisningsgrupp arbetar vrékningsférebyggande genom tidiga insatser, uppsékande
verksamhet och samverkan med Orebros kommun och Orebro Stadsmission; P& bilden, frép vdnster, medarbetar-
na Feride Remmo, Nisrin Farhat, Susanne Svanbéck, Elma Zekan och Petra Ostling. Foto: Orebrobostéder.

De borjar forebygga vrakning
vid forsta obetalda hyran

Orebrobostaders vrakningsférebyggande arbete startar direkt nar
en hyra é@r férfallen, beréttar Petra Ostling, chef fér bostadsbolagets

hyresredovisningsgrupp.

— Att arbeta vrak-
ningsférebyggan-
de och motverka
hemlo6shet vinner
alla pa. En vrak-
ning innebér stora
kostnader for bade
hyresgésten, bo-
stadsbolaget och
samhallet, och ett
enormt lidande for hyresgiasten. Det ar
otroligt svart att komma tillbaka in pa
bostadsmarknaden om man blivit vrakt,

Petra Ostling

och risken for sjalvmord 6kar markant.

Vrikningsforebyggande arbete foren-
ar omtanke med samhéllsansvar, menar
Petra Ostling.

— For oss handlar det inte bara om att
férhindra en vrakning, utan ocksa om att
forebygga aterkommande hyresskulder,
att hjalpa hyresgisten att uppna en ské-
lig levnadsnivéa och att tillsammans med
vara andra kollegor pa Obo arbeta for ett
tryggt hem, en trygg trappuppgang och
en levande stad.

Orebrobostider, Obo, tar darfor tidig
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Frén vénster: medarbetarna Nisrin Farhat, Feride Remmo och Elma Zekan i hyresredovisningsgruppen.
Foto: Orebrobostéder,

kontakt med hyresgaster som har svart
att betala hyran. Ibland racker det med
ett telefonsamtal, andra ganger behovs
hembesok eller moéten pa kontoret.

— Vi har stor respekt och empati for
situationen. Vi vet att vem som helst kan
drabbas av nadgot som gor att livet och
ekonomin vinds upp och ner, och manga
av vara hyresgister gar ju igenom sada-
na kriser och motgéngar. Det kan handla
om fysisk eller psykisk ohélsa, missbruk,
arbetsloshet eller andra livskriser, sager
Petra Ostling.

Olika typer av stod
Hon berattar att hyresgésterna manga
ganger behover stod pa olika séatt.

— Man vet inte vart man ska ringa,
eller vilken hjalp som finns att fa. Man
kanske har svart att fyllai en ansékan
om forsorjningsstod och har kanske inte
sjalv formaga att ta fram alla de under-
lag som krévs. Det egna ansvaret att
forsta myndighetstermer, fullfélja an-
s6kningar och komma pa moéten kan bli
overméaktigt.

Obo far dirfor ofta fungera som en link
mellan hyresgisten och Orebro kommun.

— Vi har gemensamma moéten med hyres-
gisten och handliggare pa Orebro kom-
mun, tat kontakt under utredningstiden
och uppféljning nar skulden ar 16st, be-
rattar Petra Ostling.

I manga fall kopplas dven Orebro
Stadsmission in, for att hjélpa hyresgés-
ten att fylla i ans6kningar, ta kontakt
med myndigheter och f6lja med pa méten
”for att vara hyresgéstens rost”, som
Petra Ostling beskriver det.

Den akuta hyresskulden forst

Det viktigaste att borja med ar den akuta
hyresskulden, for att avvarja en vrak-
ning.

— Om det ar kort inpé tidpunkten f6r
vrikning s& kan Obo godta att kommu-
nen ibland betalar den kommande hyran
for att stoppa upp skulden. D& ger vi en
manads anstand med vrakningen, och
det ar vi som fattar beslutet om anstand
ska ges. Det ger kommunen tid att utre-
da drendet och se om hyresgéasten ar be-
rattigad till ekonomiskt bistand for
hyresskulden.

Under anstandstiden stédjer Stadsmis-
sionen hyresgésten bland annat genom
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kontakter med kommunens forsorjnings-
stod, socialtjansten och sjukvarden. Da
kanske det ockséa blir tydligt att hyresgés-
ten behover exempelvis boendestod eller
en god man for att kunna bo kvar och
skota sina hyresinbetalningar.

— Vi jobbar tillsammans for att hitta
16sningarna, men grunden &r att den
akuta hyresskulden behover 16sas och
att det ska finnas en plan for att 16pande
hyror betalas i tid, sager Petra Ostling.

Ett annat problem kan vara att hyres-
géasten riskerar vriakning pa grund av
storningar. Dar kan en 16sning bli att
kommunen 6vertar hyresavtalet, och att
hyresgésten far bo kvar med olika typer
av boendestod.

— Men en forutsiattning ar da att vi
far till en sadan losning i tid, sa att inte
grannarna farit s illa att ett kvarboende
inte 4r mojligt, betonar Petra Ostling.

"Kompisar” hade tagit 6ver

I somras fick Obo ett akut drende med
en hyresgist som bade hade stora hyres-
skulder och stora stérningar i sin bostad.

— Men nér vi sokte hyresgésten sa vi-
sade det sig att han befann sig pa ett be-
handlingshem, och att hans "kompisar”
hade tagit 6ver hans lagenhet. Vi fick
snabbt ihop ett digitalt m6te med hyres-
giasten, kuratorn pa behandlingshemmet,
handlaggaren pa kommunens forsor;j-
ningsstod och handlaggaren pa social-
tjansten. Det var fantastiskt att kommu-
nen stéallde upp pé sahér tidig samverkan
sadar mitt i sommaren, trots att det inte
fanns nagon utsatt tid fér vrakning,
sager Petra Ostling.

— Vi hade ett jattebra mote, som myn-
nade ut i att hyresgisten samtyckte till
att flytta till en l1dgenhet pa en annan
adress hos oss, dar kommunen stod for
avtalet. Det hade varit sa pass grova
storningar, dar grannarna blivit starkt
paverkade, sd vi sdg ingen mojlighet
att han skulle kunna bo kvar dar. Men
bade kuratorn pa behandlingshemmet
och kommunens handlaggare stotta-
de honom, eftersom de sag att han gjort
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“Vart eget forebyggande
arbete startar direkt nar
en hyra érforfallen,
och detvore sabraom
var samverkan med
kommunenkunde
startaredanda.”

stora framsteg och att det vore ett sa
stort bakslag om han blev hemlos.

Onskar tidigare samverkan

Petra Ostling framhaller att samver-

kan med kommunen och Stadsmissionen
fungerar bra — men hon skulle 6nska att
samverkan med kommunen kunde komma
igang tidigare. Idag paborjas det oftast
forst nar en tid for vrakning blivit utsatt.

— Vart eget forebyggande arbete
startar direkt nar en hyra ar forfallen,
och det vore sa bra om var samverkan med
kommunen kunde starta redan da. Det ar
mycket lattare att hitta 16sningar i ett
tidigt skede &n om skulden hunnit vixa
sig stor, med flera manaders obetalda
hyror och risk for vriakning, sidger hon.

Obo har ibland drenden dér hyresgés-
ten haft 16pande forsérjningsstod, men
inte anvént det till att betala hyran pa
grund av psykisk ohélsa eller missbruk.

— D4 hander det att kommunen tacker
hyresskulden, mot aterkrav, for att und-
vika en vrakning. Men da far ju kommu-
nen betala hyran tva ganger. Det skulle
man kunnat undvika om vi hade samver-
kat tidigare, kanske genom att kommu-
nen betalade hyran direkt till oss.

Orebrobostider (Obo)
Antal anstillda: 435
Antal lagenheter: 22 054
Antal lokaler: 876



Sara Lundberg ér kundservicechef p& Skebo i Skellefted. Foto: Skebo

Har forebyggs vrakningar
redan pa gymnasiet

Skebo besdker sedan flera r kommunens gymnasieskolor fér
att ge grundkunskaper om hyresboende — inte minst hur viktigt det

ar att betala hyran.

— Vi forsoker baka in hela deras komman-
de bostadskarriar med information och
omtanke, som till exempel att de inte ska
hyra svart, alltid ha hemforsakring, all-
tid betala hyran i tid och hellre hora av
sig en gadng for mycket an for lite. Det
mesta gar ju att 16sa bara vi far veta om
de behover hjalp, sdger kundservice-
chefen Sara Lundberg.
Informationsbesdken halls klassvis och
ofta under lektioner i samhé&llskunskap.
— Ibland &r det skolan eller en klass som

hort av sig och bett oss komma dit, och
ibland &r det vi sjdlva som kontaktar sko-
lan, berattar Sara Lundberg, som besoker
skolorna tillsammans med en kollega som
ar bostadskonsulent.

Vill sa ett fro

Det ar viktigt att gymnasieeleverna far
en bild av bostadsbolaget som en vanlig
hyresviard, understryker hon.

— Allting handlar om att sé ett fro. Vi vill
sa tidigt det bara gar verkligen trycka pa
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att deras framtida boende ar nagot att vara
radd om pa s manga olika sétt — genom att
hyra péa schyssta villkor, ha hemforsakring
och vaga be om hjilp vid behov.

Att hyresgéster inte vill ta emot hjalp
ar ett av Skebos storsta bekymmer nar
det géller just vrakningar.

— Det ar en stor utmaning for oss nar
hyresgéster ”férsvinner” och undviker
det stundande problemet, istallet for att
hora av sig nar det fortfarande finns ut-
rymme att gora upp en plan.

Sms efter fem dagar

Skebo kontaktar darfor hyresgaster
redan fem dagar efter att deras hyra har
forfallit.

— D4 gar det automatiskt ut ett sms till
de hyresgisterna. En sddan liten pamin-
nelse kan gora att vi undviker onodiga
arenden till vart inkassobolag, som i sin
tur inte beho6ver ta tid fran de drenden
som verkligen behover det, sédger Sara
Lundberg.

— Vi ar ocksa tillgangliga och gar att na
bade via besok, telefon och mejl. Vi upp-
muntrar verkligen vara hyresgéster att
hoéra av sig, och vi fragar om de behover
mera tid och om de vill géra en avbetal-
ningsplan.

Sarskilt man ar bostadsbolaget om sina
yngre hyresgéaster.

— Hyresgister mellan 18 och 25 far
ett extra utskick om de slutar att betala
hyran. I brevet uppmanas de att ta hjélp,
och vi skickar med information om att
kommunen erbjuder budget- och skuld-
radgivning. Samtidigt informerar vi om
att obetalda hyror kan stélla till det for
dem ldngre fram i livet. De kan ju till ex-
empel fa problem att f& telefonabonne-
mang, eller till och med huslan.

Uppmérksamma pa problem

De anstéallda pa Skebo har ocksa utbild-
ats iatt vara uppméirksamma péa signaler
om att hyresgéaster har problem, beréttar
Sara Lundberg.

— Det kan till exempel vara psykisk
ohilsa, begynnande misir, vald i nara re-
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lation och annat.
Ofta finns det flera
problem bakom en
obetald hyra, och
vi tycker det ar val-
digt viktigt att vi
har 6gonen med
o0ss.
Bostadsbolaget
arbetar &ven enligt
konceptet Vaga bry dig, som handlar om
att agera vid tecken péa vald i nara relatio-
ner. Dartill samverkar Skebo med polisen
och kommunens brottsféorebyggande rad.

Sara Lundberg

Manga olika perspektiv
Sammantaget handlar det vriakningsfore-
byggande arbetet om flera olika perspek-
tiv, framhaller Sara Lundberg.

— Som hyresvard ar det viktigt att se
bade samhallsperspektivet, mannisko-
perspektivet, rattviseperspektivet och
inte minst det ekonomiska perspektivet,
sager hon.

— Déarfor behover vi ha en trygg grund
och en etablerad hantering néar vi méter
ménniskor i kris, si att det blir pa basta
satt bade for manniskan, samhéillet och
ekonomin — och att de som befinner sig i
sadana situationer behandlas rattvist.

“Vivill satidigt det bara
gar verkligen trycka pa
att deras framtidaboende
drnagot att vararddd om
pd sa manga olika séitt.”

Skelleftebostdder (Skebo)

Antal anstillda: 79
Antal lagenheter: 5 059
Antal lokaler: 211



”For barn dr en vrakning
inte bara en forlorad bostad”

— Vivill aldrig behéva vréka négon, allra minst ett barn. Att férlora sitt
hem paverkar hela livet, och vart mal &r att alltid hitta [8sningar innan
det gar sa langt, séger Jennie Argerich, chef fér social héllbarhet och

afférsutvecklare p& Sveafastigheter.

Jennie Argerich
framhaller att
Sveafastigheter
gor sitt ytters-

ta for att undvika
vrakningar, sar-
skilt nar barn ar
inblandade.

— Malet ar att
aldrig vraka ett
barn. For barn innebér en vriakning inte
bara en forlorad bostad — det kan ocksa
leda till bristande trygghet, forsamrad
skolgang och psykisk ohélsa. Ett otryggt
boende satter spar i barns uppvéaxt-
villkor och riskerar att paverka deras
framtida livschanser.

Jennie Argerich

Hus i 60-tal kommuner

Sveafastigheter, som &r ett privat fastig-

hetsforetag och associerad medlem i

Sveriges Allmannytta, har lagenheter i

narmare 60 kommuner runt om i landet.
— En tydlig fordel med att finnas pa

“Entydlig fordel med
attfinnas pa flera orter
ar mojligheten att samla
erfarenheter fran olika
lokala kontexter och
utveckla metoder som
fungerarbrett.”

flera orter &r mojligheten att samla
erfarenheter fran olika lokala kontex-
ter och utveckla metoder som fungerar
brett, som till exempel hur vi pa basta
satt samverkar med socialtjanst, polis
och hyresgastforeningar, sager Jennie
Argerich.

— Vi har darfor en tydlig gemensam
ordning nar det galler vart vraknings-
forebyggande arbete, men samtidigt tar
vi tar det fall for fall och gor bedomning-
ar utifran det.

Inom foretaget utvecklas rutinerna for
det bostadssociala arbetet kontinuerligt,
daribland det vrakningsforebyggande
arbetet.

— Det handlar bland annat om att ar-
beta &nnu mer systematiskt med tidiga
insatser vid hyresskulder — till exem-
pel genom varningsbrev och hembesdk
innan drendena gar vidare till kronofog-
den.

Strukturerad samverkan behovs

For att foretagets forebyggande arbete
ska fa fullt genomslag behé6vs en tydlig
och strukturerad samverkan med andra
parter, understryker hon.

— Vi ser ett behov av att varje kommun
skulle ha en sarskild funktion med ansvar
for vrakningsforebyggande arbete, med
mandat att agera tidigt och samordna in-
satserna med hyresvardarna.

Dessutom bor socialtjansten, krono-
fogden och bostadsbolagen ha vil etable-
rade och gemensamma rutiner, papekar
hon. Pa det sittet kan de agera snabbt nér
en hyresgést riskerar att forlora sitt hem.

26 Basta vrokningen? Den som inte blev av. Allménnyttans bostadssociala ansvar 2026



Jennie Argerich &r chef fér social héllbarhet och afférsutvecklare p& Sveafastigheter, som ér associerad medlem i
Sveriges Allménnytta. Foto: Martin Brusewitz.

— Det beh6vs ocksa sarskilda insatser
for att undvika att barn drabbas av vrak-
ningar, till exempel mojlighet till snabba
atgarder med brett st6d fran socialtjans-
ten.

Prévar att slopa inkomstkrav

Jennie Argerich berattar dven att Svea-
fastigheter nu prévar att slopa inkomst-
kravet i delar av sitt bestand. Kravet
slopas bade for nya hyresgéster och nar
lagenheter ska 6verlatas, som till exem-
pel vid separationer.

Déarmed minskas risken for att de som
bor kvar — ofta ensamstaende med barn —

ska tvingas att 1amna sitt hem for att de
inte har sd h6ga inkomster som kravdes
tidigare.

— Det bidrar till att bevara trygg-
heten och bostaden fér barn och vuxna i
en redan kénslig livssituation, sé det har
Ar ett steg mot att uppna vart mal om att
skapa hem for fler.

Sveafastigheter
Antal anstéllda: 190
Antal lagenheter: 14 915
Antal orter: 57
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Foto: Kristianstadsbyggen

Visionen: Inga barn ska
drabbas av vrakningar

Nér barnkonventionen blev svensk lag fér fem ar sedan gjordes

ett omfattande arbete fér att inférliva den nya lagstiftningen i
Kristianstadsbyggens verksamhet. Men i det vrékningsférebyggande
arbetet har bostadsbolaget alltid tagit sérskild hansyn till barn, framhaller
Hanna Einarsson, som &r bosocial handléggare.

— Vér vision 4r att inga barn ska drabbas Hanna Einarsson, som &ven ar utbildad
av avhysningar eller uppsadgningar, och barnrattsstrateg, berattar att bostadsbo-
den visionen har i praktiken inneburit att = laget samverkar med socialtjansten i ett
inga barn har berorts av nadgon avhysning  tidigt skede i de 4renden som beror barn.
sedan manga ar tillbaka. Det handlar bade om tidiga kontakter
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med socialtjanstens bostadssociala
samordnare, orosanmalningar och indivi-
duella 16sningar i varje enskilt fall.

— Det gor det mojligt att hitta bade
kortsiktiga och langsiktiga 16sningar,
forklarar hon.

— De flesta d&renden som beror barn
giller ekonomi och eftersom vi bedriver
inkasso i egen regi har vi mo6jlighet till
generosa avbetalningsplaner, anstand
och gemensamma lésningar tillsammans
med socialtjansten fram till att en even-
tuell avhysning verkstalls.

Inga barn har statt utan hem

Rutinerna dar barn &r inblandade skiljer
sig till viss del fran andra avhysningar.

— Vi &r mer proaktiva néar det galler
arenden som berér barn, genom fler kon-
takter och genom att arbetet fortgar tills
vi nar en 16sning. Arenden med barn ar
arenden som vi inte sldpper, siger Hanna
Einarsson.

Det arbetet har givit resultat. Sedan
mer &n sju ar har inga barn som berorts
av avhysning statt utan hem nar avhys-
ningen skulle verkstéllas.

— Det fatal barn som vid nagot till-
falle har varit folkbokforda pa adressen
har antingen blivit flyttade till en annan
bostad eller placerade av socialtjansten
innan avhysningen.

Hon konstaterar samtidigt att vrak-
ningsférebyggande arbete alltid innebar
malkonflikter och intresseavvagningar.

— Barn ska inte kunna anvandas som
foreviandning for att underlata att beta-
la sin hyra. Men daremot finns det ett
storre intresse av att finna individuella
losningar som bade gor att vi som fastig-
hetsédgare far in den hyra vi har ratt till
samtidigt som barnperspektivet beaktas.

Kommunen har huvudansvar

Huvudansvaret for att barnfamiljer far
det ekonomiska stod som de behéver for
att kunna bo kvar ligger dock hos kom-
munen.

— Det ansvaret ska inte falla pa oss som
bostadsbolag. Men det aligger oss att
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verka for ett tatt
samarbete, s att
kommunens insat-
ser kan goras i ratt
tid, séger hon.
—Om vi ser att
det kan bli aktuellt
med en uppsiagning
ska vi ocksa gora en
barnkonsekvens-
analys, for att utrona i vilken utstrack-
ning som vi kan och bor géra kompensa-
toriska atgédrder* och sdkerstélla att vi
har tagit det ansvar som aligger oss. Pa
det sattet kvalitetssidkrar vi vart arbete.

Hanna Einarsson

Prévas av styrelsens arbetsutskott

Kristianstadsbyggen har &ven som rutin
att alla uppsdgningar som beror barn-
familjer provas av bolagsstyrelsens ar-
betsutskott. Det kan innebéra att leda-
moterna séger nej till en uppsigning,
aven i de fall dar bostadsbolaget bedomer
att det finns skal till det.

Hanna Einarsson understryker ocksa
att en uppsigning eller en avhysning all-
tid kan aterkallas.

— Vi tror att det ar viktigt att ha med
sig att det ibland ar nédvandigt att vaga
fatta obekvama beslut, for att astadkom-
ma en forandring. Ett signalvirde om
man sa vill.

Om en uppsagning ar kopplad till ex-
empelvis storningar eller annan bristan-
de skotsamhet fran hyresgistens sida kan
det ibland ocksa vara lampligt att andra
samhaéllsaktorer — som exempelvis kom-
munens omsorgsforvaltning eller boen-

“Vi dr mer proaktiva nar
det gdller drenden som
berorbarn, genomfler

kontakter och genom att

arbetet fortgartills vinar
enl6sning.”




destodjare — gar in och tar ansvar, fram-
haller hon.

— Det hander att kommunen agerar
forst nar det blivit ett skarpt lage.

Dartill pdpekar hon att det kan finnas
tillfdllen dar en uppségning kan vara det
béasta for barnet.

— Ett kvarboende ar inte alltid per
automatik den basta l6sningen. Det ar vik-
tigt att arbeta utifran de forutsattningar
som finns i varje givet fall och viga se att
det som kan verka bra pa kort sikt inte all-
tid 4r en héallbar 16sning, sager hon.

— Det finns fall dar en nystartien

annan bostad kan vara en battre 16sning,
utifran parametrar som trangboddhet,
historik pa adressen eller intresse-
konflikter gentemot andra boende.

*Se sidan 10

Kristianstadsbyggen (ABK)
Antal anstallda: 211

Antal lagenheter: 9 271

Antal lokaler: 224

Kort om Kristianstadsbyggens arbete med barnkonventionen

Néar barnkonventionen inkorporerades
isvensk lag ar 2020, gjorde Kristian-
stadsbyggen ett grundlaggande arbete
som genomsyrade hela organisationen
for att mota den nya lagstiftningen, be-
rattar Hanna Einarsson.

— Det var viktigt for oss att forank-
ra lagstiftningen fran styrande niva
genom att ta fram en ny styrande policy
som faststélldes av styrelsen, och dven

genom att ta fram av nya riktlinjer
och rutiner for samtliga verksamheter
inom organisationen, sdger hon.

— Vi valde ocksa att grundutbilda
hela organisationen i barnratt. Pa det
sattet gjordes barnrattsfragan till en
huvudfréaga i de olika verksamheter-
nas arbete, med bade en direkt och in-
direkt paverkan pa vara arbetssatt och
beslut.
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Kallor

Kronofogden

Statistik om avhysningar

Ansokta och genomforda vrakningar 2022—-2024

Antal barn berérda av vrakning 2008—2024
Statistiska centralbyran

Hyroribostadslagenheter

Las mer

Forutom fragor om vrakningsférebyggande arbete samlar Sveriges Allmén-
nytta regelbundet in statistik fran medlemsforetagen om hur de arbetar med
tilltradeskrav, sociala kontrakt och forturer.

Den senaste statistiken om detta finns har:

Marknadsrapport om allménnyttans bostadssociala ansvar.
Sammanstallning av enkatsvar

Statistiken redogor for omfattningen av bostadsforetagens arbete med
dessa fragor och utgor ett bra underlag for den som vill £fa en helhetsbild,
och aven for den som vill jamfora sitt foretags arbete med andras.


https://kronofogden.se/om-kronofogden/statistik/statistik-om-vrakningar
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fkronofogden.se%2Fdownload%2F18.57e06ab1194ae3617bd41ee0%2F1739216564190%2FAns%25C3%25B6kta%2520och%2520genomf%25C3%25B6rda%2520vr%25C3%25A4kningar_2022_2024.xlsx&wdOrigin=BROWSELINK
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fkronofogden.se%2Fdownload%2F18.57e06ab1194ae3617bd42004%2F1739253615224%2FBarn%2520ber%25C3%25B6rda%2520av%2520vr%25C3%25A4kning_2008_2024.xlsx&wdOrigin=BROWSELINK
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-bebyggelse-och-mark/bostader-och-boende/hyror-i-bostadslagenheter/
https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/allmannyttans-bostadssociala-ansvar-sammanstallning-av-arets-enkat-2024/
https://www.sverigesallmannytta.se/trycksaker/allmannyttans-bostadssociala-ansvar-sammanstallning-av-arets-enkat-2024/

Allméannyttans bostadssociala ansvar

Allménnyttan tar ett omfattande bostadssocialt ansvar. Men hur
fungerar det i praktiken? | den hér rapporten vill Sveriges
Allménnytta med hjélp av fakta, statistik och analys visa pa det
bostadssociala ansvar som allmé@nnyttan tar nér det géller det
vrékningsférebyggande arbetet.

Arets rapport — Bésta vriakningen2 Den som inte blev av — handlar
om hur Sveriges Allmé&nnyttas medlemsféretag arbetar fér att
ferebygga avhysningar. Férutom fakta och statistik utifran en stor
bostadssocial enkét bland medlemsféretagen innehaller
férdjupningen &ven interviuer med fyra medlemsféretag.

Rapporten vénder sig till dig som arbetar pé eller sitter i styrelsen fér
ett bostadsféretag eller pa annat sétt arbetar med bostadssociala
frégor. Den vénder sig dven till dig som &r engagerad i
bostadspolitiken och till dig som &r hyresgast eller allmént
intresserad av bostadsfragor.

Sveriges Allménnytta

Box 474, 101 29 Stockholm
Hornsgatan 15, 2 tr

Tel 08-406 55 00
info@sverigesallmannytta.se
www.sverigesallmannytta.se
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